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Terenuri infravilan, loc. Capy Campului_zona Larga Deal

Catre:
PRIMARIA COMUNEI CAPU CAMPULU]

Prezentul raport de evaluare se referj |a proprietatea imobifiars formats din patru parcele de
teren, avand categoria de folosint arabil, identificate cy numerele cadastrale 32144, 32152, 32157

si 32278 Capu Campuiui.

Stimata Domna,

pentru informare nr., 15437, 15435, 15436/05.08.2021 sj 3624/04.03.2022.

Am efectyat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliars specificd si am estimat
valoarea de piatd a proprietatii in cauzi in vederea vanzirii.

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre SC TOPOEVAL SRL prin evaluator autorizat
EBM, EPI , BIDIU ASPAZIA -membry titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 10686, care 3 evaluat
Proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in

concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 11.125 EUR
METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent 55.015 LE}
VALOAREA NU CONTINE T.v.A,

Nr. CF

Valoare estimata

Suprafata

Nr. crt. Nr.

cadastral

32144

aprecierile exprimate in Prezentul raport si este valabils in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

SC TOPOEVAL SRL

Pagina 2



Terenuri intravilan, loc. Capu Campului, zona Larga Deal
d in raport.

O Valoarea este valabil§ numaj pentru destinatia precizat
Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului.

Valoarea este o predictie.

Valoarea nu este afectata de TVA. Estimarea valorii de piata a tinut seama de tranzactii intre
Persoane fizice sau oferte de vanzare ale persoanelor fizice. Aceste tranzactii/oferte nu sunt

afectate de TVA.
© Cursul de schimb ley / EURO considerat este de 4,9454 {ej la data de 09.06.2022.

O 00

Cu deosebiti consideratie,

$.C. TOPOEVAL SRL - St{ceava ing. ASPAZIA BiDIU
B Evaluator Autorizat EPI, EPM

Membru titular ANEVAR

SC TOPOEVAL SRL
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Terenyri intravitan_log, Capu Campului_zona Larga Deal
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Terenuri intravilan, oc. Capu Campultsi, zona La a Deal

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client _[ COMUNA CAPU CAMPULUI

Destinatar | COMUNA CAPU CAMPULUI

Solicitant COMUNA CAPU CAMPULU!
u)ata raportuiui de evaluare 05.06.2022

Data inspectiei | 08.06.2022

Data evaludrii __ | 09.06.2022

Evaluator autorizat
Lleg, 10686

Bidiu Aspazia, Evaluator Autorizat EPI EP

Tip proprietate | TEREN INTRAVILAN

Adresa propriatitii

| Com. CAPU CAMPULUI, Jud. Suceava

Cartier / amplasare r

ntravilan loc. Capu campului, zona Larga

Utilitat; f Energie electrica, apa, canalizare

Acces Drum asfaltat

Deschidere mre 16.09 mi si52.13 mJ

Suprafata teren | St=6867mp .

Proprietari | Comuna CAPU CAMPULU!I-domeniu privat
Qtilizare existentd | Teren arabil

Curs de schimb valutar | 4.9454 (E//EUR

VALOAREA DE PIATA estimats Tu.zzs EUR, echivalent 55.015 LEJ

Dreptul de proprietate ]Ensiderat deplin

Sarcini inregistrate

In Extrasele de Carte Funciara nu exist
mentiuni cu privire la sarcini. Evaluarea s-a
efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate
asupra terenului este liber de sarcini.

Descriere anexe

Observatii speciaie l -

Diferente constatate in urma
inspectiei (fati de
documentele de
proprietate/documentatia

cadastrals)

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, foc. Capu Campulyi. zona Larga Deaf
2. Declaratie de conformitate

3. Certificarea evaluatorulyi

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutu sj concluziile evalyjrii numai fatj de
clientul s destinatarul lucririj si certific, in cunostinta de cauzj $i cu buni credints, ci:
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prezentate sj reprezints analizele, opiniile s concluziile meje profesionale sj impartiale;
% Nu am niciun interes Prezent sau viitor in Proprietatea care constituie obiecty] acestui raport sj

*
nici un interes Personal legat de pirtile implicate;
* Nu am nicio partinjre legati de Proprietatea care este obiectul acestuy; raport sau legat3 de

partile implicate in aceasts evaluare;
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lucréri;
% Numi-3 fost oferity asistent3 profesionalj semnificativy;
% Sunt membru aj ANEVAR (Asociatia Nationals a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

-

% Ladata acestui raport indeplinesc cerintele ANEVAR privind programuj de pregitire continua,

S.C. Topm\suceava ing. ASPAZIA BiDIU
Evaluator Autorizat EPI, EPM

Membru titular ANEVAR

SC TOPOEVAL SRt
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Terenur intravilan, loc. Ca U Campului, zona Larga Dea/

4 PREMIZELE EVALUARII

4.1 Obiectyl evaluarii

Proprietatea imobiliars: situata in loc. Capu Campului, com. CAPU CAMPULUI, formats din:
> teren arabil avand Suprafata totala de 6867mp, astfel:

Adresa proprietitii

Com. capy CAMPULY] - intravilan foc. Capu Campului, zona Larga Deal, jug. Suceava.

4.2 Scopu/ evaludrii

44

4.5

32167, 32278 UAT CAPU Cca

Clientul raportuluj
COMUNA capy CAMPULUI|

Destinatarys raportului
COMUNA CAPU cAMPULL)

Proprietar
COMUNA capu CAMPULUI - domeniul privat

Dreptul de Proprietate asupra terenurilor este inscris in Cartile Funciare nr. 32144, 32152,
MPULUI pentry COMUNA cary CAMPULUl-domeniul privat.

Evaluarea s-3 efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este liper de sarcini,

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, joc, Capy Campulul_zona Larga Deal
un vinzstop hotdrsie intr-o tranzactie nepé'réz}:itoare, dupsd un marketing adecvat s;i in care

partile gy actionat fiecare in cunos tine 4 de cauzs, prudent si f5rg constringere,

Metodologia de calcui a “valorii de piatad” a tinut cont de scopuyl evaludrij, tipul Proprietatii si de
recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

4.8 Data evalugrii

4.9 Inspec;ia Pproprietiti
Inspectia
com. Capuy Campului.

echivalent cash la data tranzactie, fir3 3 lua in caleyi conditii de plats deosebite,

4.12 Conformitatea evaludrii cy SEy
Valoarea imobilului 3 fost determinatj in conformitate ¢y standardele aplicabile acesty; tip

de valoare, findndy-se cont de scopul Pentru care s-3 solicitat evaluarea, respectiy:

SEV 100 - Cadry) general
v SEV101- Termenii de referint ai evaludrii Ivs 101
v SEV102-~ Implementare jvs 102
v SEV 103 - Raportare 1vs 103
v SEV104- Tipuri ale valorii jvs 101
v SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
v SEV 230 - Dreptuyri asupra Proprietatii imobiljare
v GEV630- Evaluarea bunurilor imobile

4.13 Procedura de evaluare
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tingd seama;
rezultatelor din punct de vedere 3|

v aplicareg metodej de evaluare considerate oportuna pentry determinarea valorii si
fundamentarea opiniej evaluatorulyi.

SC_TOPOEVAL sRy
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Teranur intravilan, joc. Capu Campului,_zona Lanya Deal
4.14 Natyra $i sursa informatiilor
v Planurile de amplasament sj delimitare ale imobilelor.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de Specialitate, respectiy:
v" Cursul de referintj aj monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliarg;

v"  Articole din presy.
Evaluatoryj ny isi asumg nicj un fel de raspundere pPentru datele puse I3 dispozitie de cdtre client si

Proprietar, si njci pentru rezuitatele obtinute in cazyj in care acestea sunt vicjate de date incomplete say
gregite,

4.15 Responsabilitatea fatd de terti
Prezentuy] raport de ey

Presupune c3 titly) de proprietate este bun i marketabil, in afara cazulyiin care se specificy altfel;

9 Informatia furnizats
aCuratete;
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Terenur intravilan, joc. Capy Campuhsi_zona Larga Deal
% Sa presupus c3 legislatia in vigoare se vy mentine si nu au fost luate in calcyl eventuale modificiri

Care pot s aparg in perioada urmatoare;
Prinsul raportuyjy; $-a fdcut tinand seama de tipul

* Alegerea Mmetodelor de evaluare prezentate in cy
Proprietatii, tipy| valorii exprimate si de informatiile disponibile;
L Evaluatory] 5 utilizat in estimarea valorii toate |

de care acesta ny avea cunogtintj;
% Intrareain Posesia unei copii a acestui raport ny im
o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este 0

*

astfel de intelegeri in prealabil;
*  Nicj Prezentul raport, pjg; parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) Nu trebuie publicate Sau mediatizate fir3 acordul prealapil aj evaluatorului;
este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
cd aceste conditii se vor Mmodifica concluziile acestyj raport isi pot pierde

o
pr o}
5
Q
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Q
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4]

valabilitatea,

de intelegeri in prealabii;
< Raportu de evaluare este valabil in conditiile €conomice, fiscale, juridice si politice de I3 data

intocmirii sale, Dacd aceste conditii se vor modifica concluziije acestui raport fsi pot pierde

valabilitatea;
valori estimate in faport se aplici activulyj evaluat, luat ca intreg si orice divizare say

Orica
distribuire 3 valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afarg cazului in care g

ort, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitateg
ebuie publicate sau mediatizate f3rj acordul prealabil 3} evaluatorulyi autorizat

4.18 Conformitatea evaluarii cy SE V /Devieri de 12 SEV
Evaluarea a fost realizats in concordant cy Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,

SC TOPOEVAL sri
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Terenuri_intravilan, loc. Capu Carnpului, zona L arga Deal
5 PREZENTAREA DATELOR

9.1 Identificarea proprietdfii imobiliare sublect. Descrierea Juridica,
Prezentul raport de evaluare se refers Ia proprietatea imobiliard formata din :

:; Nr. cadastral Denumire Supr:lapfata

1 32144 teren arabil 2053 —[
2 32152 teren arabil 1625

3 32167 teren arabil 1773

4 32278 teren arabil 1416

5.2Date despre zon3, orag, vecinatati gi amplasare

situate in intravilanul loc. Capu Campului, com. CAPU CAMPULU.

5.3Pozitionare geografica:
Comuna Capu Campului este situat3 in partea central-sudica a judetului Suceava, la 12 km
distantd de orasul Gura Humoruluj si la 40 km distanti de municipiul Suceava; teritoriul comunei se
invecineazi la vest cu orasul Gura Humorului, la nord cu teritoriul comunelor: Péltinoasa, Berchisesti, la

est cu teritoriul comunei Valea Moldovei.

SC TOPOEVAL SR
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Terenuri_intravilan, loc. Capu Campului, zona Larga Deal

Din punct de vedere geografic, localitatea Capu Campului este o agezare de teras3, la contactul
cu lunca, fiind situats in exteriorul zonei deluroase, spre culoarul Moldovei. Satul fiind asezat pe partea
dreapta a culoarului Moldovei, parte care se termina brusc in nord-vestul localitatii, in locul in care intri
direct in contact cu dealurile piemontane din estul Obcinei Voronet, este intr-adevdr un "capéit de

camp".
Céi de acces: D) 177C, principala cale de acces din DN 2E, precum si de numeroase drumuri

comunale.

Suprafata: 5100 ha ;
Comuna s-a dezvoltat sub influenta zonei cu trafic comercial din apropierea drumurilor care legau

in trecut Moldova de Transilvania, evolutia sa istoric fiind apropiata mai muit de satul Capu Codrului de
pe malul stang al riului Moldova.

Teritoriul satului Capu Cdmpului a apartinut domeniului Man3stirii Voronet care stapanea
padurea pand la pariul Balcoaia. Acest sat a evoluat ca centru administrativ pand fn anul 1968,
apartindnd raionului Gura Humorului, regiunea Suceava, in perioada 1968-2003 si-a pierdut statutul de
comund, fiind inclus ca sat component al comunei Valea Moldovei, iar in anul 2003 a fost infiintats fosta
comuna Capu Campului, prin reorganizarea comunei Valea Moldovei.

Din punct de vedere geografic, localitatea Capu Cimpului este o asezare de terasa, la contactul

cu lunca, fiind situats in exteriorul zonei deluroase, spre culoarul Moldovei. Satul fiind asezat pe partea
dreapta a culoarului Moldovei, parte care se termina brusc in nord-vestul localitatii, in locul in care intr3
direct in contact cu dealurile piemontane din estul Obcinei Voronet, este intr-adevdr un "capdt de
camp".
Comuna este agezati intr-un cadru natural atractiv, fa 11 km depdrtare de Man3stirea Slatina,
ctitoria domnitoruiui Alexandru Lipusneanu, important monument istoric si de cult. Teritoriul montan
cu versanti si pante domoale, precum si peisajele pitoresti impadurite oferi posibilitati pentru agrement,
drumetii montane sau organizarea unor partide de vinitoare de mistreti sau chiar de cerbi carpatini. In
comuna poate fi vdzut un exemplar de arbore secular de TISA (Taxus bacatta) cu o vechime de
aproximativ 400 de ani, inregistrat ca monument al naturii. Schitul "Sfinta Treime" situat in partea de
nord-vest a comunei, in locul numit Poiana Arsitei, la o altitudine de 650 m si 3 km distanta fatd de
Manadstirea Slatina reprezinti o alta atractie turistic pentru vizitatori. Accesul a schit se poate realiza
prin mai multe poteci din localititile invecinate iar din comuna se realizeaza parcurgand drumul comunal
din zona Isachea pe distanta de 5 km, apoi 3 km drum forestier si un km versant impdadurit. Pentru
valorificarea frumusetilor naturale, a traditiilor §i obiceiurilor populare din comuna, sunt oportune
investitiile Tn dezvoltarea turismului si agroturimsului local. Administratia locald este preocupats de
dezvoltarea infrastructurii specifice activitatii turistice, sprijinind amenajarea unor pensiuni, case de
vacantd, moteluri, centre de pescuit, de vanitoare, tabere si cantonamente sportive, campinguri,
restaurante cu specific local, baze sportive de iarnd, de varj, trase forestiere, aerodrom, centre de
echitatie s.a.;

Activitatile economice traditionale ale locuitorilor comunei se desfasoard in agriculturs: cultivarea
terenurilor si cresterea animalelor. Cel maj des intilnite culturi, care se preteazd reliefului, solului i
climei din zond, sunt cele de porumb si cartofi; Pentru rentabilizarea muncii in acest important sector de
activitate sunt necesare investitii in dotarea cu masini si utilaje agricole performante;

Uniunii Europene, ameliorarea raselor, cresterea productivitdtii muncii si introducerea de tehnologii noi
care imbundtatesc calitatea produselor si stimularea competitivitatii pe piata locald si pe piete externe.
In acest sens, se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de producétori precum si

dezvoltarea nisei de piats a agriculturii ecologice;

5.4 Posibilitati de acces:
Teritoriul comunei este stribétut de DJ 177C, DC28A.

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, foc. Capu Campuiui, zona Larga Deal
Descrierea proprietatii:

Curent electric - din reteaua centralizats a comunei
Apa, Canal, Telefonie, cablu tv,

3.5 Situatia juridici
Proprietate evaluata, teren arabil, apartine domeniului privat al Comunei CAPU CAMPULU) in
temeijul;
-Extrase de carte funciara pentru informare nr, 15437, 15435, 15436/05.08.2021 sj

3624/04.03.2022.
Din informatiile aflate Ia dispozitia evaluatorului §i potrivit discutiilor purtate cu solicitantul,

imobilul nu este Supus nici unor restrictii sau limitsri deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing,
ipoteci, care ar putea influenta sau ingridi dreptul de proprietate al acestuia.

5.6 Descrierea amplasamentului. Accesuyl. Utilitati.
Proprietatea imobiliari ce face obiectul prezentulyi raport de evaluare este formata din patru
terenuri avand Categoria de folosinta arabil, in suprafata totala de 6867mp, ce apartin domeniului privat

al Com. Capu Campului.
Accesul Ia proprietatea evaluatd se face direct din drumul comunal.

Utilitatile zonei si a proprietatii: curent electric, apa, canal, telefonie, cabiu Tv.

5.7 Studiu de vandabilitate - Analiza pietei imobiliare
Piata imobiliarj se defineste ca un grup de persoane sau firme ¢

erta pentru un anumit tip de cerere se dezvoits greu, iar cererea poate sj se modifice brusc,
i iste supraofert3 sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpirdtorii

si vénzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare nu au loc In mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nively! ofertei nu sunt imediat

disponibile.
procesul de vinzare este lung.

5.8 Definirea Piefei specifice
Tn cazui proprietatii evaluate, pentry identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cy tipul propriet3tii.
Analiza efectuat3 s-a bazat pe identificarea proprietdtilor imobiliare similare Cu proprietatea
subiect, amplasate in comuma CAPU CAMPULUI si localitatile din zone similare ca potential. Nivelul

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri_intravilan, foc. Capu Campului_zona Larga Deal

specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui s3 scad3 pentru acest tip de
proprietate, dar ritmui de scidere fiind unul mai putin accentuat.

fn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localititii,
populafia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifici si respectiv oferta competitivd pentru tipul de

proprietate mai sus mentionat.

In ultimii ani, preturile terenurilor la nivel national au inregistrat o crestere la terenurile agricole,
mai ales in urma subventiilor obtinute de la APIA care au atras investitori din alte t3rii,

Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate
terenurile, potentialul economic al acestora avand un ro! decisiv in ochii investitorilor, Investitorii din
piata imobiliard au sperat intr-un an 2020 mai bun pe segmentul rezidential si agricol.

5.9 Oferta competitivi
Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild

pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dats, intr-o anumit3 perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumit# proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indici

gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliari subiect, aceasta este

scazutd. Incepand cu anul 2019, datorita conditiilor de pe piatd, numérul si valoarea tranzactiilor au

cunoscut o crestere semnificativa.
Referitor la vénzarea proprietitilor imobiliare similare propriettii subiect, acestea sunt ofertate

pe piata la preturi cuprinse intre 1.2 euro/mp si 3 euro/mp. Variatia principald a preturilor este
antrenatd de localizarea proprietitilor, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitatilor etc.

6. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZII

6.1 Cea mai bund utilizare
Conceptul de cea mai bunj utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietatii selectat3 din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrsrii.
Cea mai bund utilizare - este definit3 ca utilizarea rezonabil3, probabili si legald a unui teren liber

sau construit care este fizic posibild, fundamentat adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat cea mai

mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei propriet3ti imobiliare trebuie s3 indeplineascs patru criterii. Ea

trebuie s3& fie:

permisibild legal posibild fizic fezabila financiar maxim productivi

Practic, tindnd cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buni alternativi
posibild pentru activul analizat este cea de utilizare in continuitatea si anume industrial, pdsune.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U., aceast3 utilizare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibili;

este fezabil financiar;

este maxim productiva

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri_intravilan_joc, Capu Campului, zona LargaDeal
proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utiliziri — destinatie —

se referd la valoarea
pentru terenul curti-constructii.
In analiza ceiei mai bune utilizéri a

pentru proprietatea in cauza este cea de tere

proprietatii imobiliare analizate, concluzionam ca CMB.U
n pretabil pentru construire,

6.2 Metode de evaluare

Parte din terenurile studiate auy conditii
Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale

terenurilor, prevazute in GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

6.2.1 Evaluarea terenulyi prin metoda comparatiei
ode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre

In aplicarea acestei met
arii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

loturi similare, in scopul identific
In procesul de comparatie, su

evaludrii, fiind preferats atunci
preturile siacele informatii refe
de aseménéri sau diferentieri.

La data evalusrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumparari de terenuri, cu si firy

constructii).

sunt cuprinse intre 1.2-3 euro/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii
legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea,

caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea st cea mai buna utilizare.
In anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sauy

asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzitorului,

Au fost selectate 3 proprietati comparabile care sunt anexate contractele de vanzare

Cumparare dupa cum urmeazs:

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri infravifan, loc, Capu Campului_ zona Larga Deal
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OMPARABILA 3
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in anexa or, 1 este prezentata procedura de aplicare 3 metodei si Gril, comparatiilor de Diatd.
zultat vaioarea Proprietatii analizate, Aceasta a fost estimat3 Ia:

11.125 EUR, echivalent 55,015 LET
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Valorile rezuitate in urmga aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarefe:

Metoda Comparatiei directe = 11.125 EUR

ta
mandatd pentry evaluarey terenurilor libere, say considerate libere pentru scopul
evaludrii, fiind preferats atunci cand exist3 date comparabile suficiente sj sigure

Prin aceasts metod3 i fi

recent {maij aproape de data evaludrii),
§c TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, loc. Capy Campului, zona [ & a Deal
informatiiie fiind culese din publicatiile de specialitate, n
cumpdrdri de terenuri, cu si firs constructii).
Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata
sunt cuprinse infre 1.2- 3 euro/mp.
In metodq comparatiei

tranzactii cu proprietati Similare,
Elementele de Comparatie inciud drepturi de Proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,

conditii de vanzare{motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, Caracteristici fizice, utilitati
disponibile, zonarea sf cea mai buna utilizare.

Vo

directe voloarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentry

5.C. TOPOEVAL S.R.L Suceava
Evaluator autorizat EPI, EPM - ing. Bidiu Aspazia
Membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

SC TOPOEVAL SRL
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Teronuri intravilan, foc. Ca u Campului, zona L a 8 Deal
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astru si Publicitate imobiliars SUCEAVA Nr. cerere 15437

» Oficiul de Cad ] C
. & Biroul de Cadastry gt Publicitate imobiliars Gura Humaorutyi Ziua 05
» # Luna ag
. Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE F UNCIARA Cod verlficare
ORET ORI PENTRU INFORMARE iiﬁl 2 ﬂﬁmﬂﬂﬂ
Carte Funciari Nr, 32144 Capu Campului ’mm

A, Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Capu Campului, Jud. Suceava, capu Campuilui, zona Larga Deal, intravilan

Nr.| nr. cadastrat i
Crt [ Nr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte 7
l Al l 32144 2.053 Teren neimprejmuit; ‘,

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrier privitoare I1a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

15437 / 05/08/2021

Act Administratiyv nr. cerere, din 02/08/2021, emis de Busuioc Ana Elena; o y o
Se infiinteaza cartea funciara 32144 a imobilyig Cu numarul cadastrail — — " 33 -
B1 [32144 7 yaT Capu Campului, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

\Numarul_cadastral 30637 inseris in cartea funciara 30637, I e
Act Administrativ nr, 22, din 29/08/201.3 emis de Consifiul Local Primarfa “com. Capu Campului: Act
; 7

Administrativ  nr, 7687, din 23/11/2016 emis de Primaria fom. Capu Camg utui;
PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A

Intabulare, drept de

1/1 .

1} COMUNA CAPU CAMPULUI, Domeniul Privat . . ) L
OBSERVATI- Pozitie transcrisa din CF 30637/Capu Codmpului, inscrisa prin incheierea nr. 14411 din 20/12/201 6;

C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuluf de Proprietate, l Referinte

rantie si sarcini

drepturi reale de ga
[ NU SUNT
—_.__...-_.__-.-_._._.______‘..______._.__.___.. ———



Carte Funciard Nr. 32144 Comuna/Oras/Municipfu: Capu Cadmpului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t~ {m)
7 8 18.418
8 9 10.92
9 10 20.998
10 11 8.171
11 12 3.007
12 13 6.074
f—; 13 14 9,262
| 14 1 15.761
** Lungimile segmentelor sunt deferminate in planul de proiectie Stereo 70 $i sunt rotunjite Ia 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este farmata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentu! extras torespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil Ja autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturiie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiard cu codul nr, 222,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
IONEL BIG

12-08-2021
Data eliberarij,

i lone

- L ]
dard b‘! ) Rdesf021.08.121 1:53:57 {parafa si semnatura)
) < +03'00'
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» » Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobitiars SUCEAVA

Nr. cerers 15438

i Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara Gura Humorulyi Ziva 05

',&p Luna o8

L " Anul 2021
: . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AL EEY Sl el

DR PENTRU INFORMARE Wlﬁmﬁﬂﬁﬂm
Carte Funciars nr, 32152 Capu Campului WM ,HH‘E

A. Partea I, Descrierea imobiluluij
TEREN intravilan

Adresa; {oc. Capu Clmpului, Jud. Suceava, intravilan

g:t ,ﬁ'_"tz:‘;;s'g;i Suprafata* (mp)l Observatii / Referinte ]
Al 32152 1.625 ’Teren neimprejmuit; ’
B. Partea II. Proprietari si acte
l inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si ajte drepturi reale I Referinte
15435/ 05/08/2021

Act Administratiy nr. ceérere, din 02/08/2021 emis de Busuioc Ana Elena;
Se 3

infiinteaza cartea funciara 32152 a imobilului cg numarul cadastrai]” TR T
81 {32152 s yaT Capu Campului, rezultat din dezmembrarea imobilului cy

NUmarul cadastral 30678 inscris in cartea funciara 30678, _ e o e
Act Administrativ nr. hotarare nr. 237, din 28/08/2013 emis de Consiliul Local al Comunej Capu Campuaiyr,
anexa nr, 2 [a hotararea nr. 22/29.08.2013, adresa nr, 2596/30.05,2017 emisa de Primaria comunej Capy
gz [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actusis
/1 e l _
1) COMUNA capy CAMPULUL, domeniuf privat o

C. Partea 1y, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinl :
| _NUSUNT
: T — ——

T e -



Carte Funciard Nr. 32152 Comuna/Oras/Mun.r‘cipfu: Capu Campuiui

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e {m})
7 8 2.678

8 1 55,356

planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimatruy.

ur —— i -
** Lungimile segmentelor sunt determinate in
e gmente cumulate ce sunt maj mici decat valoarea 1 milimetru.

Distanta dintre puncte este formats din se

Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de citre notary| public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum st pentry dezbaterea succesiunifor, far informatiile prezentate sunt

susceptibile de grice maodificare, in conditiile legii.
S5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codu! nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-08-2021 fONEL BIG
_—

Data eliberari, . )
~ ’O N @‘%@'ﬁ%ﬁ?’f@bm:z 16:08:11 (parafa si semnatura)

10300



O

. ,._r' Oficiul de Cadastry $i Publicitate Imobilizss SUCEAVA
-7

Nrcarsre 15436
Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiiiara Gura Humorului

Ziva 05
lna o8
o w Angi  p21
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cud verificare
ERTEREER PENTRU INFORMARE ”!I EM
Carte Funclard Nr. 32167 Capu Campului SN

A. Partea I, Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Capu Campulul, jud, Suceava, capu Campului, zona Larga Deal, intravilan
Nr.| Nr, cadastral

Crt| Nr. tapografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
l A1 32167 1.773
SNk

partial imprajmuit

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare fa dreptui de

15436 / 05/08/2021

Act Administfati\{' N, cerere, din 02/08/2023 emis de Busuloc Ana Elena;

rtea funciara 32167 a imobilului cu numarul cadastraj

pu Campulul, rezultat din dezmembrarea imobilufui cy
numarul cadastral 30656 inscris in cartea funciara 30656:

Act Administrativ nr. 33 din 29/08/2013 emis de Consiliul Loca Frimaria Capu Campuluf; Act Administrativ
nr. 7698, din 23/1 1/2016 emis de Primaria com. Capu Campului; Act Administrativ nr., 7687, din 23/11/2016

emis d'e,.?rfm_érf@_.cqqm.h.cepu Campujui; T
82 lniaﬁi:fare, drept de PROPRIETATE, dobandi prin Lege, cota actuala{
1) COMUNA cApy CAMPULUI, DOMENIUL PRIVAT

proprietate si alte dreptur raale Referinte I

———

AT SV

C. Partea lil. SARCINT .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de

proprietate .
__drepturi reale de garangie sl sarcini o Referinte ‘I
NU SUNT
;\__ —

e ]




Carte Funciard Nr. 32167 Comuna/Orag/Municipiu: Capu Campului

Punct Punct Lungime sagment
inceput| sfargit o+ (m}
7 8 ) 4.4

8 9 8.468

9 10 - 5.391

10 1 21.592

** Lungimfle segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decidt valoarea 1 milimetry.

Certific ca prezentut extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de cdtre notaruf public 2 actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile tegii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubiicitate imobiliard cu coduf nr. 2232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-08-2021 IONEL iz
Data eliberarii, N

e lonel ﬁg‘&%}%& 10812 e

11:57:20 +(3'00'

t
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ﬁesj" Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliarl SUCEAVA ]
;ﬁﬁ, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilians Gura Homorgul

_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Carte Funciard Nr. 32278 Capy Campului

Semnat : eu semnatura
electronica extinsa, of. I
455/2001 si olDAS

A. Partea . Descrierea Imobiluiuf
TEREN Intravilan

-
e

5

Adresa: Loc. Capu Campuiui, Jud. Suceava, capy Campului, zona Larg '_Ea Deal, in_tra_vil.a

A1 32278 1416 partial imprejmuit

, B. Partea Il Proprietari si acte o
fmenmmhﬁmpwrdemmstafpemnmje . Reférinte
3624 / 04/03/2022 ' : L .
Act Notarial v, 1226, din 01/03/2022 emis de Busuioc Ovidiu; -
L linteaza cartea funciara 32278 & Imobiiulul £ numarul cadastrall . AT
B1 {32278 / UAT Capu Cmpuiui, rezuitat din dezmembrarea Imobilulul cu
numaryl cadastral 32168 inscris in cartéa funciara 32168; ...
Act Administrativ_nr, cerere, din 02/08/2021 smis de Busuloc Ana Elena; - L
Se inflinfeaza cartea funciara 331 8 a Imobilulol cU numarul cadastral] Al
B2 132168 / UAT Capu Ca npului, rezldtit din dezmembrarea imobiluki cu . :
numarul cadastral 30656 inscris in cartea nclara 30656; - I B
OBSERVATI: pazitle transcrisa din GF 32168/Capy Campuits, Inscrisa prin inchelerea nr. 15436 din 05/08/2021;
Act Administrativ nr, 22, din. 25/G8/2013 emis de Consillul Lacal Prin aria Capu Campulul; Act A mihistrativ
nr. 7698, din 23/11/2016 emis de Primaria. com. Capu Campulti; Act Administrativ nr. 7687, din 23/11/2016
emis de Primaria com. Cagu Ca luly o o e R
83 lﬂ?bu.:.f,e irept de

i e

NA CAPU CAMPULUI, DOMERIUL PRIvAT A
RVATIE: poRtje tignserisa din CF 321680Cep0 CApaia,

{ U g Jns CIISa £

NU SUNT

.............

Documanmwmmderemcammmmmdemwgﬁwﬁ?&&z~ i Paging 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 32278 Comuna/Orag/Municipiu; Capu Cdmpului

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit (M)
71 8 18.151
8 g 20.38
g 10 22259
10 11 17.638
11 12 13.287
12 1 16.002 Z _
% Lung segmentelor sunt detérminate T plantil dé proiectle Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 millmetry,
M%m dintre wmm&muﬁdhmmmcmmmmtmgimiddec&tvahami milimetru.
g:iertiﬁc €& prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare dingcartea funciard griginala, pastratd de acest
Fou. i
Prezentul extras de carte funcliard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actefor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si
i conditiife legil, :

susceptiblle de orice mudificare,

pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobigiaré cu codui nr, 222,

Data solution&rii, Asistent Registrater, ; Referent,

10-03-2022 CRISTINA-DORINA QNOFRE]

Data elibersri,

d e ... lpatata si semnidtars) | " dparata sisemnstural
axmmecmmﬁmmwmmmmmwmme Lagif Nr, 52'@39_1‘-. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adess epay.ancpl.ro

Formular versiuimea 1.1



N Teren infravilan, loc. Capu Camputui, zona Larga Deal CFE 32281
‘

. JUDETUL SUCEAVA
/5 2 PRIMARIA COMUNE] CAPU CAMPULU;
CUI 16031763
IN /1ES]
NR Eﬂf DIN O 2022

—_—

RAPORT
DE
EVALUARE

s B ST TR T M b dac - g

Proprietate imobilara:

Teren Intravilan identificat prin
numarul cadastral: 32281

Adresa:
Loc. Capu Campului, com, Capu Campului,
Judetul Suceava

Proprietari:

CQMUNA CAPU CAMPULU! - domeniul privat
Solicitant:
_ COMUNA CAPU CAMPULI
Destinatar:

COMUNA CAPU CAMPULUI

Datele, informatiite si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu ver putea fi copiate in parte sau i totalitate $ nu vor ff transmise unor terti fird
acordul scris §i preafabil al SC TOPOE VAL SRL, a! solicitantului si af destinatarului - COMUNA CAPY CAMPULLL.

- iulie 2022 -



L

Teren intravifan,_loc, Capu Campului, zona Larga Deal CFE 32281
\LL_.EIQ\__‘—‘—-——————-—&___‘__“ S e e S S e s

Caétre:
PRIMARIA COMUNE] CAPU CAMPULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobifiars teren, avand categoria de folosint3
arabil, identificat cu numaryl cadastral 32281 Capu Campului.

Stimata Domn4,

Urmare a solicit3rii dumneavoastri, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus,
situatd in intravilanul com. CAPU CAMPULUI, judetul Suceava, conform extrasului de carte funciar

pentru informare nr. 3622/04.03.2027.

Am efectuat inspectia proprietitii, am analizat piata imobiliars specificd si am estimat
valoarea de piatj a proprietatii in cauzi in vederea vanzsrii.

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre SC TOPOEVAL SRL prin evaluator autorizat
EBM, EP! , BIDIU ASPAZIA -membruy titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 10686, care a evalyat
proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in

concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022.
Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,

opinia mea este cj valoarea de piat a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise
in acest raport, la 05.07.2022, este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 3-289 EUR
METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent 16. 263 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
Nr. crt. Nr. Suprafata Nr. CF Valoare Valoare
cadastral (mp) estimata estimata
-EURO- -LEl-
1 | 32281 [ 2030 | 32231 { 3289 | 16.263

© Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiyv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;
Valoarea este valabild numaij pentru destinatia precizatd in raport.
Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piat3 a imobiluluj.

Valoarea este o predictie.
Valoarea nu este afectata de TVA. Estimarea valorii de piatd a {inut seama de tranzactii intre

persoane fizice sau oferte de vanzare ale persoanelor fizice. Aceste tranzactii/oferte nu sunt

afectate de TVA,
© Cursul de schimb ley / EURO considerat este de 4,9449 lei la data de 05.07.2022.

Cu deosehi ratie,
5-C. TORREVALSRL 3 0cedva

0000




Tersn intravilan, foc. Capu Campului, zona Larga Deal CFE 32281
- ¥ - M‘
Membru titular ANEVAR

Cuprins
1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZHLOR IMPORTANTE ..ot 4
2. DECLARATIE DE CONPORMITATE .- 5
3. CERTIFICAREA SV ALURTORUL s 5
4 PREMIZELE ARt 6
41 OBECTUL LR e 6
4.2  ScopyuL RO 6
43  CLENTUL R RO 6
44 DESTINATARUL PRIt 6
10 DOOPRETAR oL e ————— 6
46  DREPTURIDE CARE T o MARTE o s 6
47 Bazape EVALUARE. TIPUL VALORI| ESTMATE vttt 6
48 Data TN PR 6
4.9 INsPECTIA AR St 7
4.10 MONEDAIN CARE SE EXPRIMA VALOAREA ESTMATA ettt 7
4.11 OO 7
4,12 CONFORMITATEA A SEY 7
413  PROCEDURA R N 7
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415  RESPONSABILITATEA AT OB TERTL s 8
s 8
4.17  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PIOCARE .ttt 9
4.18 CONFORMITATEA EVALUARI CU SEV /DEVIERI DBLASEY s 9
5 PREZENTAREA PATELOR st 10
5.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATI IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA. ... 10
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54 POSIBILITAT] DGR o o 11
55  SiTuATIA A 11
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6.1 CEA MAI BUNA A 13
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6.3  ANALza REZULTATELOR $I CONGLUZIA ASUPRAVALORI .ottt 17
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7.1 ANEXANR. 1 - METODE DE EVALUARE. I TODA COMPARATIE ... 18
ANEXANR 1. GRILA COMPARATIILOR DIREC B s 19



Teren intravilan, loc. Capy Campului Zona Larga Deal CFE 32281

» opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Prezentate si reprezints analizele
tituie obiectuyl acestui raport si

* Nu am niciun interes prezent say viitor in proprietatea care cons
nici un interes personal legat de pirtile implicate;

% Nu am Nicio partinire legati de proprietatea care este obiectul acestyi faport sau legati de
partile implicate in aceastd evaluare;

® Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentry aceastd evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o concluzie

favorabils unuia dintre utilizatorii desemnati aj raportului;
Detin cunostintele si experienta necesarda pentry efectuarea, in mod Competent, a aceste;

o
0’0

lucréri;
Nu mi-a fost oferit asistentd profesionals semnificativy;
Sunt membry al ANEVAR (Asociatia National3 a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

S e
R S

Mgintitular ANEVAR

5.C. TOPOE%EBNC%W ing. ASPAZIA BiDIU
. M Wmorfm EPI, EPM



Teren :htravilan, foe. Capy Camgului, 2003 Larga Deal CFE 32281

4 PREMIZELE EVALUARII

4.1 Obiecty; evaluarii

Proprietateg imobiliary: situata in loc, Capu Campului, com. CAPY

CAMPULUI, formats din:
>

teren arabil avand Suprafata de 2030mp,
Adresa proprietitii
Com. CAPU CAMPULUI -

identificat prin numaruyj Cadastral 32281

intravilan Joc. Capu Campului, 20na Larga Deal, Jud. Suceava.
4.2 Scopui evaluarii

Estimarez valorii de piatd a p

roprietiti ment;i
Standardele de Eval

Onate mai sus, asa cum este definits in
uare ANEVAR 2022, in vedereg vanzarii

4.3 Clientuy raportului

COMUNA capy CAMPULUI

44 Destinatary/ raportuluj
COMUNA caPy CAMPULUY

4.5 Proprietar

COMUNA cApPy CAMPULUI - domenjul privat

Dreptur_i de proprietate evaluate

in cadrui prezentyjuj
analizat, detinyt de cétre co

-Extras de carte funci

4.6

raport a fost evaluat dr

eptul deplin de proprietate asupra imobilylyj
muna CAPY CAMPULUY, Tn baza urmatoarelor documente:
ara pentru informare nr. 3622/04.03.2022.

Dreptul de Proprietate as

I raport, in concordanti cy ¢

erintele clientului,
d Cum este aceasta definit

in Standardele de



Inspec;ia Proprietstii
Inspectia a fost e
com. Capy Campulyj.

v SEV 101 - Termenii de referints aj evaludrii 1vs 107
v SEv 102 - Implementare Vs 102

v Sty 103 -~ Raportare Jys 103

v’ SEv 104 - Tipyr; ale valorii jys 101

v T,

v

v

Etapele Parcurse pentry determinarea valorii de Piats au fost-
documentarea, Pe baza yne; liste de informaﬁi solicitate ch‘entului;
inspecﬁa Proprietjtii

v stabilirea limitejor $i ipotezelor Care au stat |3 baza elaborsrij ¢

selectares tipului de valoare estimat3 in Prezenty| faport:
F estimarea conditiilor limitative Specifice obiectivyly; de care trebuie s g

aportului;

{ing Seama;






[ | T
nmlmm

5.2Date despre 20n4, orag, veciné'ta';i si amplasare

situat in intravilany] joc. Capu Campului, com. CAPU CAMPULUYL.

5.3Pozitionare geografics:

CoOMmunale,
Suprafata: 5100 ha ;
Comuna s-3 dezvoltat syp influenta zonej Cu trafic comercig] din apropiereg drumuriior care legay

in trecut Moldova de Transilvam'a, evolutia s3 istorics fiing apropiatd mai muijt de satul Capu Codruyjy; de

pe malul stang al rayty; Moldova.
10



vacants, moteluri, centre de Pescuit, de vénétoare, tabere sj Cantonamente Sportive, campinguri,

restaurante ¢y spe
echitatie g.a, ;

5.4 Posibilitati de acces-
Teritoriy| Comunej este strabatut de py 177C, bc2ga.

Descrierea Proprietatii:
TERENUL in Suprafati de 2030mp are ¢ deschidere de cca 7.5m] I3 drumul comunal, are form

regulatd, plans $i este amplasat in zona mediana a comunei CAPU CAMPULUYL,

5.5 Situa;ia Juridics
Proprietate evaluata, teren arabil, apartine domeniyjyj privat al Comunei capy CAMPULUI in

temeiyf:
-Extras de Carte funciarg pentru informare nr, 3622/04.03.2022.

11



i si potrivit discutiilor Purtate cy solicitantul,
ictii sau limitari deosebite, restricti Contractuale, servituti, leasing,

Port de evaluare réprezinta teren avand
ta de 2030mp, ce apartine domeniylyj privat al Com. Capu

Proprietates imobiliars ce face obiecty] Prezentului ra
nta arabil, in Suprafa

categoria de folosi
Campuluj.

disponibite.
Proprietétile imobiliare sunt durabijte §i pot fi

procesul de vanzare este lung.

5.8 Definirea Pietei Specifice
In cazy Proprietitii evaluate, pentry identificarea pietei sale Specifice, s-ay analizat o serje de

factori, incepand cu tipul Proprietstii,

Proprietate maj Sus mentionat.

In ultimij ani, preturile terenurilor i3 nivel nationa| au inregistrat o Crestere {3 terenurile agricole,

mai ales in yrma Subventiilor obtinute de |5 APIA care ay atras investitori din alte tgrii.

Preturile ay Cunoscut evolytij diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate
terenurile, potentialy| economic g/ acestora avand yn rol decisiv in ochii investitorilor. Investitori din
piata imobiliarg ay Sperat intr-un an 2020 mai byn pe segmentyl rezidential sj agricol.

12



5.9 Oferta competitivi
Pe piata imobiliarg, oferta reprezints Cantitatea dintr-yp tip de Proprietate care este disponibils
Pentru vanzare say inchiriere I3 diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioads ge timp,
Existenta ofertei pentry o anumita proprietate Ja un anumit moment, anumit pret si un anumit joc indic3
gradul de raritate a acestyj tip de proprietate,
| iveste oferta tompetitivd pentry proprietatez imobiliar Subiect, aceasta este

scazuts. Tncepénd Cu anul 2019, datorits conditiilor de pe piatd, numsry| §i valoarez tranzactiilor ay

tunoscut o crestere semnificativy.
Referitor {a vénzarea Proprietatitor imobiliare similare propriet3tii subiect, acestes sunt ofertate

Pe piatd I3 Preturi cuprinse intre 1.2 euro/mp si 3 euro/mp. Variatiz principald g preturilor este
antrenats de localizarea proprietitilor, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelyi utilitatilor etc.

6. ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

6.7 Cea maj buni utilizare

Mare valoare,

Cea mai bung utilizare a ynej Proprietati imobiljare trebuie s3 indeplineascs patru criterii, £3

trebuie s fie:
Permisibils legal posibils fizic fezabil3 financiar maxim productiys

= w

este permisibil legal;
?ndeph'neste conditia de fizic posibils;
este fezabilj financiar;

este maxim productivi
se refer3 |a valoarea Proprietdfii imobiijare in conditiile celei maj bune utilizgrj — destinatie —

pentru terenul curti-constructij,
In analiza celej

respectiv pentry utilizarea cea maj eficients.

Avand in vedere informatiile disponibile s-3

13



tunci cind exists date Comparabile suficiente si sigure, Prin aceasts Mmetods,
preturile si acele informatii referitoare 3 loturi similare, synt analizate, Comparate si corectate in functie

de asemingri sau diferentier;.

La data evaluarij, evaluatorul z dispus de informati privind terenyri similare ce zy fost
tranzactionate recent (mai aproape de dats evaludrij), informatiile fiind culese din Publicatiile de
Specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — CUmparari de terenuri, cy §i fard

constructii).

in anexe sunt prezentate datele despre vanziri Sau cotatii ale unor Proprietéti similare say
asemdndtoare ¢y Ce€a evaluatd. Aceste date au fost verificate pentry valabilitate si corectitudine prin

Contactarea vanzitorylui,
Au fost selectate 3 Proprietati comparabile care sunt anexate tontractele de vanzare

Cumparare dupj Cum urmeazs:

Comparabila 1
RS
g

CONTRACT DE VANZARE

Int-e Subsamnang - CNP o

Sovisdiat rq c I, Py O gy
voodentrficar oo 1t zeria [AT S 2812 2015, e il de SEClEp Sura
Mumo*uiui. TeCASHGCL. caitate da vaArTAtor S 3ot z
iy doamichiat iy SHAUN [V o Ty
- = hidetur rientif cat oy Cf sarny ~oT 393 201 253 de
SPCLER Blrs MHumarg si ¢ ot LN = N Soriciiaty
v g 5 ¢ iy I teergr ~ - - L Hontitcats
= COF nernig r it o3 2016, snrza de Sl ep SBrary RO i <alrara

SCenlract de \.a'u:are, [ HIMIAtoarela Sondf e
Subsennaty TOVAND sotes

Iomi ' CERDLIG car. e o &0 zupraftaia “e 1 300 ap
._.H*amr-s-trexsut*:‘; terony zrap )
S C&rapaglyj 191 ] Suzeawa, cotp oo Frogi.etam -,
atd ar Ag1ce Ed !c-calzté:ﬂ CTany Campurui,
I ANEs e actertficat sunp nr,
Gabreis

ia c».nhnar.—uori. LR LAL T LR P e Frera il

R IR LE ST Lt et TR SATLUC g C.';'):'r‘;.:t_l:.u, [=1=75 L SNEAYN

Z0125 forrat wding PECE Ty,

T oaranit de 1. 300 P, "TMacrs iy Carbas e
Prishs AobAeay PREY Coartoarare, "t bara Eonmtracte .,
3753 gin 23 12 2015 STES e Birg) Prradinsied gy Mcotariar La3rramion-z
ToiEp o . e = La e

ACIIND ewy g TN o AR g i Care

Frresy gt e TS ol ey Sl ooy
E e Teedr e LH ol PR S LTy o

Rt AUratar ., LTV L CRNN [LES TR EEFTE Y 38 ATt ne s Tz

e ] R | SN PT oo R N R ST (A
IBF v g HRIALT 3 gy AHITC P e BT Zer o

s fQ"'l"\:,.i:Zl‘t Wi ery f,

LU agay AT g ea L]
LT ntravey Bty rfey TOCO0 L r‘zf—;-.cerr'i,’ﬁ!:} Ha JRalIF ST P T o, SN firfitar s CeclArgen
Gt gy ALY e ey LCIEE P EAN NN P 1 [ Eat FLOEELN Pty Ty STT e F 4T
et oo B ousi T ey Prrzenta e g T L EETT R chilarr s PEE S Ao e

R R T e e

EOIrL smen o e ey mhligagico: :
] o s koo Fagiintg

Mo FEE T o B [l b R e ) Sactack oy s D
Fretoercion b iy TEBD g 12E 5 M
Y Dmireter gty Tate o L

3 FI deegitzge g CH prets aste BN G Berirg s Rl
res ey Sk Tt T Ctarirtlicm o e AL ST S B PR
LR N MM SrE T s e e T BT TT R, g DR e, e e R R

14
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Comparahila 2

COMNTRACT
transiatiy a1 posesije|

L domiciliat 0 s _ )
CNP T T
n sat Capu Camopujyi N2, comuna Capuy Camputy, Hudety) Stitntya,

domiciiiaty ;
Chip avard regimut COMUNItALT legale do Cunure, cortepo art 330

Cod Civil, in calitate de TRANSMITATOR] T
. - domiciliats iy - ] _—
g Judetit . CNP TS, casatorits rLy !
GHEORGHF, dorriciliat in say Capu Campuli nr. 142, comuna Capu Campuiy;, Jucelul
- ;, CNp T SUD reginug COMuNitati fegate da Buriyr:, COMform
L339 Cod Civil, in Caiitate ge DOB.EXNDITOARE’, e L IR LSNP
a4 intervenit Prezentyl contract transfativ af Posesiai s af tutiror efeciclar
juridice aje POsesiel, in temeiy At 13, alin.5, alin.g St aln.? chn Legea Cadasteylyi s

publicitaty imobiliare pr. 771996, in urtndtoarete conddii: —weee. T T -
Subsemna;if - ) TRANSMITEM ¢,

Litiu onerog doamnei « POSESII Potacs iy cartea funciary
PrECUm s togte efectela Juridice ate SCESI asupr,y MObilulyy Consting din Suprafata
de 885 (optsuteoptzec:ﬁicinci) m.p. teren arabif situat in intravilanuyi Satului Capy
Cdmpuly;, Comunra Capy Campului, Judetul Suceava, cy NUMar cadastraf 31858 inscris
in cartea funciarg nr.31858 Capy Cadmpului, conform adeverinte ny. 1560.09.03.207
§1 actulyj administratiy nr.1556,-’09.03,2021 emise de Primaria Comunei Capu
Cémpu!ui, declaratioj autentificaty sup nr.850/15.03,2021 de Biroyl Induedya MNatarial
léf“.rémioara Gabriela Pelepco din Gura Humorulyi, - e

Pretur  total stabdit ge noi, partite Contractante, gste Jde 7400 e
( sapteméicénc:'suteLei), pe care noi, Transmitstor declardm ¢y SN privig ntagral i
Numerar de |3 dobanditoare Mainte de SeMnarea prezentulyi AL e T

Noi, Dartile, declardm ¢3 p 5-3 adus In cunostintd ¢ Prerenty tansctie
Urmeasd a fi notific s “gancler fiscale, intrucst in conformicata CLEt 1, ie,
Cod fiscal valnarog dectaratd de noj este inferioars valory minime Stabilite prin oy
de piats tealizat de citre Camergle Notarilor Public, weeeeee :

Mai, pdrtile, eclardm c3 Pretul convenit usle Sitcop (real) < 203, notaryl
Dublic aducandu-ne I CUnosting 4 dispozitie 1665 Cod Civif, ... ... .. BRI P

MNai, pértile, am fuat Cunostingd despre cispozitiite Legii nr.241/2005 pentry
prévenires combaterog evasiunii fiscale, aje Legit nr.656/2002 Privind proveni 2a ;.
sanctionares SpELdrii banitor, Procum si afe Legii nr.70:20;15 Pentry intdrires disciplifio;
financiara privieg operatunite de incasir st Piatiin rumera; T e

Imaobifale gy taxele 5 impozitsla achitate la z, JUPT cum resgy G L ety
2 atastare fiucaly nr.2520 din data de 14.04.2021 eliberat o WRarY Conn g, Cam
Campuli, iar de la aceasty datd privesc he dobandior. ... ..,

Mo, T?ANSF»‘IITE\TOF!.H. declardn: o bl o firrrg -5 obiect.t e,

f*)tn:: sty =N

CEMTUHL

rcntract' e ._,__-,,q_-..._...-._..-_‘---_..__. Tt e el L L, L .
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COMPARABILA 3
________———_____

ACT TRANSLATIV AL POSESIE

L Pari Contractante:
s Celitean roman, (W RS fddent ficar

1 e e
prin Caite oo identitate seri W B wndsid de s2CLEP Gura Humor (a1 data de
E‘é.{??..?(Jl?, v damiciliuf i ) i, -

Lo{valabita pang 14 data de PRar2 2023) o - Cetdtean roman, CNP-

‘dentifie g min Carg e fdeniity e serit , py cemisd de SPCLEP

DIl pind Ia dae, e ZS.(#Z}.}.‘UZE} <u domiciliud [

Gurs Humor, tdta de 15035 2012, (vala
n nume sreprin, in

calitate (o POsesori g e Cetateas romin, CNP: -

donetciliag Mt Capu Campului, ny, A4, eeavi, wdentiticar

caruna Capu Campolyi, adetul §
MRUSY de SPCLEP Gy Humor Iy data de

prin Carte de identitate serip N ]
23.01.20R, cidsitorit sub regimul tomunitatii legale de bunuri ¢y
e cdsdtoriti sub reghru comunitifi legale ge Yunuri

cetitean Fomdan, CNP;

confirm Cartificanlu; de cisitorie Serig
I Capu Campalui, Judetul Suceava,
nchefar prezentul act ¢y TeS et

. 1 cact de ¢asdtoriv nr,
entis de Primaria cumune i nume propriv, in calitute (e
dobéndf!or, de comun deord s-af & urmitoarelor clagze:-
H.Obiectul contractulyj:
Posesarij -

dnh&mhtoru!ui '

L transmitem ¢y titlu gratuic

dreptul de posesie asupra imobilului sityat iy

travitany) focalitayii Capu Campulug, judera Suvear:, campus  din suprafata  de
R95’(nptsutenmlﬁzeci,sicim'i} mp teren arabil, avind Bumdr cadastra) 32179, insctiy in
Cartea Funciarz nr32179 4 focalititii cadastrale Capu CAmpului, confo: m Incheierii nr.
11569/2 07.2021 emisd de Oficiut de Cadustry N f-’ubiirimm!mnhr’ii;sra Gura Humoruyi.-.-..
Dreptuf de posesie a fost notat in o m Declaragiai autentificate
sub nr, 1389,06 07 20104 wirs de BIN Dumits g Mihaeld, 4 Actuluj admuinistrativ ny,
3139 1,-'{)5.0'-’.2{322 entis de Primoirig CrImuae Capy Ciampuluj ety SULeAVA, - evem e,
Partifa YUnDSC amplasamenia] AT e reglizeazs

Arted Fehciara Cyior

Imobitulyj igp doeesul g

2ethgridit
HI-BY, Cuantum ul prestatief gi obligatiile pirgilos:
alui neteriag Yruma ae 8100 {uptnxiiosutﬁii

...............................

Lt fnbilubyg azi, data semngdri; i

e i mema

Ex ahuigm tmehilal in vederag Laxdr ir

T T e Rmaiy megaa .

AUtentibcirg PPCCRTHL contrart, datg 1y care

in anexa nr. 1 este Prezentatd procedura de aplicare a metodei si Gyijy comparatiilor de priatd.
urma aplicdrii metodej selectate, a rezultat valoarea Proprietatii analizate, Aceasta 3 fost estimaty ja:

3.289 E UR, echivaleny 1 6.263 LEJ
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Teren intravitan, foc. Capy Campuli, zona Larga Deal CFE 32281
Mm

6.3 Analiza rezultateior §i concluzia asupra valorif

Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Metoda comparatiei directe = 3.289 EUR

Criteriile care au stat Ia baza estimarii finale a valorii, fundamentats $i semnificativi, sunt:

adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezuitatelor unej metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu contitateg informatiilor evidentiate de o anumits tranzactie comparabilj
sau de o anumiti metods. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reals, va fi fngustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici alternative metodei comparatiei

directe, luand in calcyl criterial adecvirii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate
metoda indeplineste

(TEREN INTRAVILAN) si scopul evaludrii, este metoda comparatiei directe. Aceasts
criteriul preciziei si criteriy] cantitdtii si calititii informatiilor.

Total : 3.289 E UR, echivalent 16.263 LEJ

la cursul valutar de 4.9449 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

17



Teren intravilan, foc. Capu Campulyi, zona La, a Deal CFE 32281

7. Anexe
7.1 Anexanr. 1- Metode de evaluare. Metoda comparatiei

Comparate si ajustate vanzarile sj alte date despre
oare pentru terenul de evajyat.

cumpdriri de terenuri, cu si fars constructii).
Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata

sunt cuprinse intre 1.2- 3 euro/mp.
In metoda comparatiei

tranzactii cy proprietati similare,

directe valoarea este estimata prin analizg activitatii pietei pentry

5-C. TOPOEVAL S.R.L Sucealis
Evaluator autorizat EPI, EPMY

18



Teren intravifan, log. Capy Campului,_zona Larga Deal CFE 32281
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ANEXA NR 1. GRILA COMPARATIILOR DIRECTE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SUCEAVA

g g}' Birou! de Cadastre si Publicitate Imobifiard Gura Humorului
=y : . e X
LANCPY  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
saiaiy e roRaty PENTRU INFORMARE

h
n A DT TR AAREERIIEN

Carte Funclard Nr. 32281 Capu Campuiui

A. Partea I. Descrierea imobiiulul
TEREN Intravifan

Adresa: Loc. Capu Campulul, Jud. Suceava, intravilan

g,‘; . m Nrl suprafata* (mp) | Observatil / Referinte

Al 32281 2.030 Teren neimprejmult;

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3622 / 04/03/2022
Act Notarial nr. 1226, din-01/03/2022-emis de Busulec Ovidiu; S
Se inflinteaza cartea funciara 32281 a imobiului cu nurviarul cadastrai - " Al
Bl {32281 / UAT Capu CaAmpulul, rezuftat din dezmembrarea imobilului cuj

numarul cadastral 32153 inscris In cartea funciara. 32153 :
Act Administrativ nr. hotarare nr. 22, din 29/08/2013 emis de Cons!!lul Locaf al Comunei Capu Campului
anexa nr. 2 la hotararea nr. 22/29.08, 20;3, adresa nr. 2596}30 05.2017 emisa de Piimaria comunel Capu

Campulul;
83 Intabulare, drept dé PRO PRIETATE aoﬁaﬁa’t pnn Lege. ots actuala ' Al
13 : .

1} COMUNA CAPU CAMPULUL, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 2
pezitle transcrisa din CF 3067

C. Parl:ea Hl.
inscrier! privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepmﬂ male Referinte
_ de gananﬁe si sarckﬁ
NUSUNT S e e e e e

Dacument care contine date cy caracter personal, protajate dapreveder#e LEgn‘Mr 6?7/2001 ' . o Paglna ldin3

Extrase pentru indormare an-line |a ateesa epay.ancplro Formular versiunes 1.2



Carte Funciard Nr, 32281 Comuna/Oras/Municiphu: Capu Campului

tnceput| _orbrae e et

7 8 28,05

B g 4.778

g 1 18.476
projeciie Sterco 70 st sunt rotunfite la 1 milimetru,

*Tungimile segmenteior sunt determinate M planul de
* Distanta dintre puncte este formata din segmenta cumulate ce sunt mal mid dacat valoares 1 mifimetry.

Certific cd prezentu! extras corespunde cu pozitlite in vigoare din cartea funciard originaia, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a acteior juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunfior, far informatille prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobifiara cu codul nr, 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-83-2022 IONEL BIG

Data eiiberarii,

= - {Darala 51 semnatura) {parata gl semnatura)

= Semnat digital de fonel 8ig
' on e, B i g Data: 202203.14 08:35:44

A e P et g YT T s ae Py e oy T e e

@ T e T v ey

Dacument care Canling date cu caracter personal, protejete de pravederiie Legil Nr. 5772001, Pagina 3 din 3

Extrase pemiy informzre ondine is adrasa epay.ancpire Formuiar versiunga 1.1



Teren intravitan, loc. Capu Campului zona Isachea

Nr /530

[ lllllllIlllllllllllIlllIllllI

JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI CAPU CAMPULUI
CUI 16031763

NR SB2; oin DROL loD

SC TOPOEVAL SRL

 Proprietate imobiliara:

Teren intravilan identificat
Prin numarul cadastraf 32169

Adresa:
Loc. Capu Campului, com. Capu Campului,
Judeful Suceava

Proprietari:

COMUNA CAPY CAMPULUI - domenul privat
Solicitant:

COMUNA CAPU CAMPULLY

Destinatar:
COMUNA CAPY CAMPULUI

- iulie 2022 .

fara

Pagina 1



Teren intravilan, foc. Capy Campului, zona lsachea

Catre:

PRIMARIA COMUNEI CAPU CAMPULUI

Prezentul raport de evaluare se refers Ia proprietatea imobiliars formats din teren, avand
Categoria de folosint3 arabil, identificat cy numarul cadastral 32169 Capu Campului.

Stimata Domng,

Urmare a solicitgrii dumneavoastré, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai SUs,
PULUI, judetul Suceava, conform extrasului de carte funciars

Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliar3 specifica si am estimat

valoarea de piata a proprietitii in cauzi in vederea vanzirii,
Prezentul raport de evaluare este realizat de catre SC TOPOEVAL SRL prin evaluator autorizat

EBM, EP! , BIDIU ASPAZIA -membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 10686, care a evaluat
Proprietatea in calitate de evaluator independent, raportui de evaluare fiind intocmit in

concordant3 cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022.
In baza informatiilor disponibile, in urma analizeior, metodelor §i rationamentelor aplicate,

opinia mea este c3 valoarea de piat3 a dreptului deplin de proprietate asupra proprietitii descrise
in acest raport, la 05.07.2022, este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 2445 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
Nr. Nr. Suprafata Nr. CF Valoare estimata | Valoare estimata
crt. | codastral {mp) - lei- -euro-
L 1 | 32159 I 1956 | 32169 l 12.090 I 2445 |

mentionate in raport;
Valoarea este valabils numai pentru destinatia precizata in raport,
Valoarea reprezints opinia evaluatorului privind valoarea de piati a imobiiului.

Valoarea este o predictie.

C 0 0o

persoane fizice sau oferte de vanzare ale

afectate de TVA.
o Cursul de schimb ley / EURO considerat este de 4.9449 iei Ia data de 05.07.2022.

Cu deosebit3 consideratie,

S.C. TOPOEVAL SRL - Suceava ing. ASPAZIA BiDIU

Evaluator Autorizat EPI, EPM
Membru titular ANEVAR

SC TOPOEVAL SRL

Pagina 2



Teren infravilan, foc, Capu Campului, zona sachea

Cuprins
1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE St AL CONCLUZILOR IMPORTANTE ..o 4
2. DECLARATIE DE CONFORMITATE ...t 5
3. CERTIFICAREA EVALUATORULUI......ooonn.. L0180 e R RA AR Rttt 5
# PREMIZELE EVALUARI s - 6
43 SBECTUL EVALURRI..o oo 6
13 QUOPULEVALIRI oo 8
14 SHENTUL RAPORTUUL oo 6
44 DESTINATARUL RAPORTULUL ottt 6
45 DROPRETAR. oo oo 6
46  DREPTURIDE PROPRIETATE BVALUATE ...ttt s 6
4.7  BAZADE EVALUARE. TIPUL VALORY ESTIVATE .ot 6
08 DATABVAURI oo 7
49  INSPECTIA PROPRIETATII oo s seeseceesnsoss s oo e e 7
410 MONEDA IN CARE SE EXPRIMA VALOAREA ESTIMATA ... 7
412 COALTATI O PLAT v 7
4.12  CONFORMITATEA EVALURRI CUSEV vttt 7
4.13  PROCEDURA DE EVALUARE. ottt s 7
4.14  NATURA §! SURSA INPORMATILOR .ot sttt 7
4.15  RESPONSABILITATEA FATADE TERTl sttt 8
f1y BOTEE oo 8
4.17 RESTRICTIIDE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE .ot 9
4.18  CONFORMITATEA EVALUARI CU SEV /DEVIERIDE LASEV ..o 9
5 PREZENTAREA DATELOR oottt 10
5.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA. oo 10
5.2 DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI S1AMPLASARE ... oo 10
34 DORIONARE GEOGRAFIOK ..o 10
3g ROSBTATIOEACCES: .o 1
e 11
5.6  DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL ACCESUL. UTIITATL .o 12
5.7  STupluDE JANOABILITATE - ANALIZA PIETEN MOBILIARE ... 12
2§ DEFINREA PIETEI SPECIIOE .o 12
99 OFERTA COPETITA. ..o 13
6. ANALIZA DATELOR F CONCLUZI st 13
3 CPAMMBUNA UTUZARE ..o 13
6.2  MEeTopE DE EVALUARE -ttt st 13
6.2.1 Evaluarea terenulyi P01 NGOG COMPATGH ... 14
6.3 ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRAVALORI..c.ccv et 18
T AN s ———— 18
7.1 ANEXA NR. 1 — METODE DE EVALUARE. METODA COMPARATIEL ..ot 18

ANEXANR 1. GRILA COMPARATIILOR DIRECTE......eevveeeeeeee.

SC TOPOEVAL SRL

Pagina 3



Teren infravifan, foc. Capu Campulyi, zona Isachea

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

| COMUNA CAPU CAMIPULL

Destinatar

| COMUNA CAPU CAMPULUI

Solicitant

| COMUNA CAPU CAMPULL]

Data raportului de evaluare

[ 05.07.2022 |

Data inspectiei

| 04.07.2022

Data evalyirii

[ 05.07.2022

Evaluator autorizat

Bidiu Aspazia, Evaluator Autorizat EPI, EPM
Leg. 10686

Tip proprietate

| TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietjtii

| Com. CAPU CAMPULUI, Jud., Suceava

Cartier / amplasare

|

f intravilan loc. Capu campuiui, zona Isachea

Utilitati

Acces

Energie electrica
f Drum pamant
Deschidere | 27.0mi
Suprafata teren I St = 1956mp

Proprietari

| Comuna CAPU CAMPULUI-domeniu privat —]

Utilizare existents

| Teren arabi

Curs de schimb valutar

| 4.9449 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA estimat3

2445 EUR, echivalent 12.090 LET

Dreptul de proprietate

! Considerat deplin

Sarcini inregistrate

In Extrasele de Carte Funciara nu existj
mentiuni cu privire [a sarcini. Evaluarea s-a
efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate
asupra terenului este liber de sarcini.

Descriere anexe

|-

Observatii speciale

[ -

Diferente constatate in urma
inspectiei (fat§ de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)

SC TOPOEVAL SRL.
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Teren intravitan, foc. Capu Campuhs_zona isachea

3. Certificarea evaluatoruluj

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fatj de
clientui sj destinatarul lucririi si certific, in Cunogtinta de cauzi si cy bun3 credinta, cj:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte sj adevirate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazj ftumai la j
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Tersn mtravilan, loc. Canu Camgu:’u'.r'= 20na Isachea

4 PREMIZELE EVALUARN

4.1 Objectyy evaludrij
Proprietatea imobiliar- situata in Joc. Capu Campului, com.

CAPU CAMPULUL formats din:
>

teren arabil avand suprafata de 1956mp,
Adresa Proprietitii
Com. CAPY CAMPULUI -

identificat cy Numarul cadastrg) 32169

4.2 Scopui evaluirii

Clientus raportului
COMUNA capy CAMPULUY)

4.4 Destinatary raportulyj
COMUNA capy CAMPULUYI

4.5 Proprietay

COMUNA CAPU CAMPULY) - domeniyl privat

4.6 Drepturi de Proprietate evalyate

In cadruyi Prezentului raport fost evaluat dreptul deplin de Pproprietate asupra imobilului
analizat, detinute de citre Comuna CAPU CAMPULUY, in baza uUrmdtoarelor documente:

-Extras de carte funcigra pentru informare nr. 15434/05.08.2021.

Evaluarea executats

conform prezentuiuij raport, in concordan
réprezintd o estj

td cu cerintele clientului,
mare a valorii de piatd a Proprietatii, agsa cym este aceasty definity in Standardele de
SEV 100 Cadryl general,

ata evalugri intre un cumpsgrgtor hotdrit s
un vinzator hotirse, Iniro tranzacje Aepartinitoare, dups un marketing adecvat si in care
partile ay actionat fiecare

Metodologia de calcul 3 “valorij
recomandjrile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

SC TOPOEVAL SRL
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Teren intravilan, foc. Capu Campuilui_zona Jsachea

4.8 Data evaluarii
aza efectudrii evaludrii ay stat informatiile privind nively preturiior la data de

la b
05.07.2022, data I3 Care se consider3 valahile ipotezele luate in considerare precum §i valorile estimate
de citre evaluator, Evaluarea a fost realizat3 In luna iulie 2022. Data evaluarii este 05.07.2022.

4.9 Inspec,tia Proprietatii
Inspectia a fost efectuatd in data de 04.07.2022, in prezenta reprezentantulyi Primariei

com. Capu Campuiui.

4.10. Moneda in care Se exprimd valoarea estimats
Opinia finals a evaluarii este prezentata in LE! si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabii la

data evaludrii (05.07.2022) este cel afisat de BNR, §i anume 4.9449 lei/EUR,

4.11 Modalita",ti de plata
Valoarea exprimat3 in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi plitity in

echivalent cash [g data tranzactiei, firs a lua in calcui conditii de platd deosebite.

4.12 Conformitatea evaluarii cu SEV
imobilului a fost determinat in conformitate Cu standardele aplicabile acestyi tip
de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2022:

V" SEV 100 - Cadrut general

¥" SEV 101 - Termenij de referinta ai evalugrii IvS 101

v SEV102- Implementare 1vS 102

v SEV 103 - Raportare IVS 103

v SEV104- Tipuri ale valori IVS 101

v' SEV 105 - Abordsri si metode de evajuare

v\ SEV230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

v GEV630- Evaluarea bunurilor imobije

4.13 Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientulu;:
v inspectia proprietatii:
V' stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririj raportuluyi;
v' selectarea tipului de valoare estimat in prezentul raport;
v deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuije s3 se

tind seama;
v'  analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaludrii:
v" aplicarea metodei de evaluare considerate oportung pentru determinarea valorii i

fundamentarea opiniei evaluatorulyi.

4.14 Natura §i sursa informa;iilor
Documentele si schitele puse I3 dispozitie de catre proprietarul terenului, respectiv:
v Extras de carte funciars pentry informare nr. 15434/05.08.2021;

SC TOPOEVAL SRL
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existente in bibliografia de Specialitate, respectiy:
Cursul de referintj a| Monedei nationale afisat de BNR;

gresite,

4.15 Responsabilitatea fatd de terti
Prezentuy] raport de €valuare a fost reali

% Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile Purtate cy Proprietaryj,
X

Pagina g



(in specia concluzii referitoare la valorij, identitateg
atizate firy acordul prealabil al evaluatorului;

< Raportui de evaluare este val in conditiife €conomice, fiscale, Juridice $i politice de la data

- Dacd aceste conditii se yor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

* Nicj prezenty) raport, njcj pérti ale sala
evaluatorului) nu trebuje Publicate 53, medi
abil

valabilitatea.
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Teren intravitan foc. Capu Cam ulth, zong Isachea
\"\—LL_,\
5 PREZENTAREA DATELOR

situate in intravilanyi loc. Capuy Campului, com, CAPU CAMPULUL.

5.3Pozi;ionare geografics:

U lunca, fiing situat3 in exteriorul zonej deluroase, spre culoaryl Moldovei, Saty) fiind asezat pe parteg
dreapta a3 culoaruluj Moldovei, parte care se termina brusc in nord-vestyj localitatii, in locul in care intrg
direct in contact cy dealurife Piemontane din estul Obcinej Voronet, este intr-adevir un "capdt de

Suprafata; 5100 ha;
Comuna s-3 dezvoltat syp influenta zone; Cu trafic comercja| din apropierea drumurilor care legay

Pagina 10



Teren intravﬂan, loc. Capu Campului, zona Isachea

€ care se termina brusc in nord-vestu| localitatii, in locul in care intrj
urile piemontane din estul Obcinei Voronet, este intr-adevir un "capit de

Comuna este asezatad intr-un cadry natural atractiv, la 11 km depdrtare de Mandastirea Slatina,
ctitoria domnitoruluj Alexandru Ldpusneany, important monument istoric si de cult, Teritoriul montan
Cu versanti si pante domoale, precum §i peisajele pitoresti impdurite oferj posibilitati pentry agrement,
drumetii montane sau organizarea unor partide de vanitoare de mistreti sau chiar de cerbi carpatini. In
comuna poate fi vizut un exemplar de arbore secular de TISA {Taxus bacatta) cu o vechime de
aproximativ 400 de ani, inregistrat ca monument al naturii. Schitul "Sfinta Treime" situat in partea de
nord-vest g comunei, in locul numit Poiana Arsitei, ia o altitudine de 650 m si 3 km distants fag§ de
Mandstirea Slatina reprezints o alta atractie turisticd pentry vizitatori. Accesui I3 schit se poate realiza
prin mai mylte poteci din localitatile invecinate iar din comuna se realizeaza parcurgand drumuy) comunal
din zona Isachea pe distanta de 5 km, apoi 3 km drum forestier si un km versant Tmpadurit, Pentry
valorificarea frumusetilor haturale, 3 traditiilor si obiceiurilor popu
investitiile in dezvoltarea turismului si agroturimsului local. Adminis

calitatea produselgr si stimulareq Competitivitatii pe piata local3 §i pe piete externe.
in acest sens, se va sprijini consolidarea de noi ferme, Promovarea asociatiilor de producatori precum si

dezvoltarea nisei de piat3 a agriculturii ecologice;

54 Posibilitati de acces:
Teritoriu| Comunei este stribitut de DJ 177C, DC28A.

Descrierea proprietatii:
TERENUL in Suprafati de 1956mp are o deschidere de 27.0mi la drumul comunal, au forms

regulats, plang si este amplasat in Z0ha mediana a comunei CAPU CAMPULUI

Utilitatile zonej §i @ propriettii sunt:
Curent electric — din reteaua centralizat3 a comunei, cably tv.

5.5 Situa,tia Juridica
Proprietate evaluata, teren arabil, apartine domeniului privat al Comunei CAPU CAMPULUI in
temeijul:

-Extras de carte funciara pentry informare nr. 15434/05.08.2021.
SC TOPOEVAL SRL
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Teren intravitan, foc. Capu Campulii_zona fsachea

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu solicitantul,
imobilul nu este Supus nici unor restrictii sau limitsri deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing,

ipoteci, care ar putea influenta say ingridi dreptul de proprietate al acestuia.

5.6 Descrierea amplasamentului, Accesul. Utilitati.
Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentuyiyi raport de evaluare este formata din teren
avand categoria de folosinta arabil, in suprafata de 1956mp, ce apartine domeniulyi privat al Com. Capu

Campului,
Accesul Ia Proprietatea evaluats se face prin calea de acces din drumul comunal,

Utilitatile zonei $f a proprietatii: curent electric, cably Tv.

3.7 Studiu de vandabilitate - Analiza Ppietel imobiliare
Piata imobiliarj se defineste ca un grup de persoane sau fir

imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareor; ati 5
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.

Oferta pentru yn anumit tip de cerere se dezvolt3
fiind posibil astfe| ca de multe ori s§ existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibry, Cumpiritorii

5.8 Definirea Plefei specifice
Tn cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale s
factori, incepdnd cy tipul proprietstii,

pecifice, s-au analizat o serie de

Analiza efectuats s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare Similare cy proprietatea
subiect, amplasate in tomuma CAPU CAMPULUI $i localitatile din zone similare ca potential, Nivelyl
cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea

icd. Degi fatd de anii imediat urmétori izbucnirii crizei financiare, piata
specificd nu 3 prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continué s3 scadj pentru acest tip de
Proprietate, dar ritmul de scddere fiind uny| mai pufin accentuat,

tigat 5i aspecte legate de situatia economics 3 localititii,

SC TOPOEVAL SRL
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Teren intravitan, foc. Capy Campului_zona Isachea
5.9 Oferta competitivs
Pe piata imobiliars, oferta reprezints Cantitatea dintr-un tj de proprietate Care este disponibils
=] inchiri iferi i, iatd 3, 0 0 anumits perioads de timp.

ofertei pentry o anumita proprietate I3 un anumit moment, anumit Pret si un anumit foc indics

Scazuts, Tncepénd Cu anul 2019, datorits Conditiilor de Pe piatd, numary| §i valoareg tranzactiilor ay

cunoscut o crestere semnificativa,
Referitor |3 vanzarea Proprietatilor imobiliare similare proprietatii Subiect, acestea sunt ofertate
la

Pe piatd preturi cuprinse intre 1.2 euro/mp si 3 euro/mp. Variatia principals a preturilor este
antrenatj de localizarea Proprietatilor, deschidereg acestora, tipul de acces, nively) utilitatilor etc,

6. ANALIZA DATELOR st CONCLUZI|

6.1 Cea mai buni utifizare
ai buni utilizare Teprezinta alternativa de utilizare 3 Proprietatii selectats din

Conceptul de ceam
diferite variante posibile care va constitui bazs de pornire $i va genera ipotezele de lucru necesare
aplicri metodelor de evaluare in capitolele urmatoare aje lucréri;.

Cea mai bunj utilizare - este definits ca utilizarea rezonabild, probabils st legald a unyi teren liber
Sau construit care este fizic posibiis, fundamentaty adecvat, fezabils financiar si are ca rezultat cea maj

Mmare valoare,

este permisibifs legal;
‘r‘ndeph‘ne;te conditia de fizjc posibil3;

este fezabily financiar;

este maxim productivs

se refer§ |3 valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei maj bune utilizr,

pentru tereny Curti-constructi;.
in analiza celei maj bune utiliziri 3 Proprietdtii imobiliare analizate, toncluzionam ca CM.B.U

i — destinatie —

¢ TOPOEVAL spy
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vedere informatiile disponibile s-3 optat pentru ung dintre cele 6

terenurilor, Prevazute in GEvV 630 —Evaluarea bunurilor imobile, réspectiv metoda Ccomparatie;j,

la data evaludrij, evaluatoryl a dispus de informati privind
tranzactionate recent {maij aproape de data evaludrij), informatiile fiind culese din publicatiile de
Specialitate, in care sunt Prezentate diverse oferte (vinzirj — Cumpdrdri de terenuri, cy §i farg

constructij).
Ofertele de vanzare ale terenurifor din Z0na unde se Situeaza proprietateg imobiliara evaluata
sunt cuprinsge intre 1.2-3 euro/mp.

asemdnitoare Cu cea evalyatj.
Contactarez vénzétorului.

Au fost selectate 3

proprietsti comparabile care sunt  anexate contractele de vdnzare
CUmparare dups Cum urmeazs:

Comparabila 1

SC TOPOEVAL SRL

Pagina 14



Int:s Sy ary 2 i L, CNP oy,

O at v . v I

PoaaBlnear gy 0 gaeig i L2015 anag T SECLEP G
BERDU U ran L NS B RS G sagae 5 st ST e
= A2 T At T s e R R T
v pudeig weoB oA c O sy e TP 2018 an gy da
WEES Gtabigna . AP S
Py L R ol T
il sady 0 nr 1T oy

G303 erizg e SYTLER Sien Haumarphy e Sy

RELERAFeb: 1 T S Pra Ph it sragans

4

e
i

“eAC de v ars, Thatrarele oorga.
Subsemnats - VAND sp - e

sl W TR CurEthr g o suprafata ce 1t 300 T
AP Breisatel raran HARLT ot i in MTaV A s Oy Carpuls comura

Capu Caempaolii st Suseg.n COPp do prapist gn ne 30123 farmal din Sa0ay e

Partabd ge ¢ 300 MP_ 503 In cartes funciard e 20100 frealtam Capu Campuy ui

“rodt dobindi PREDY Campdrare, n baza rrtraclal: go mzae Idenrficat sub ~r
3783 din 23 12 2013 2 dn Rroyl Incividua Motaral Laciam

f’efepgq e, .

10374 Gakbraly

e L e T T i I A g e ana

Predal oy de noi, cafie coatractania #513 da 10 W0 ey Lrecomiven cara

et Aungdar e PUT el dara ELNL 20 A/ T TEN FON BAEMELE Do S TPy, Ao

A Gareaglage FECwn fir! ri pretei i g 1y L3 IS T | S TTomteeseeeo Ll L.

SU v ansaren R L MR R R T BT AAENUICAY proyen

COREATY Gy (ds VRSN

2 FEETERUHIGT  in TLEWAT. g i, SLMZEAN L eclarim
Cd ACEAY SR 2 B T O T T bt AUlnh Sy Fruzeatiia oontare Qs
A 13000 o et By prasoqta Seenala covsiluig chiama zesciroatog:y

AL cxecutares obrigfie: i pinty ..

Nai pars e SOl e ceclarger A ruta ] nybie T aius b
P

T

R T T et e . e L e e

N et
AL -J'.‘;Su :-"‘,

Frevedecio gt 1oe) ¥OTACE Nea i dackyoy SA Dl esty g oy FAIE L I S

MOSBL are taues vy drpczitele achtats iag GeT BN A0 certfenn ] ca
r

Aoty F300 Bretat o Prnogg TR (g SACDGLL e

5C T0POEVAL SRY

Pagina 15



Teren intrawTan, e, Capy Camguluf, 2013 [sachea

Comgarabila 2
LA3E THATS
fransiari i z;osesiei
. ingre: sex Fernid jliar o3,
a ijf’fJf cup Tty kt
de.r-'::c'e;E:gtf"! 1 osar NPV Oy 23y L LA Cam g ;rie_-,ul Stz iy
Chip - PN Gy Pt fcr*af»; oo Lm! A AT “-.'f-;
Cod Civii, in ca!:ta' Jﬂ TRAS :SviITATGPI - e
. ,zom;ffiata It sa¢ . T
- A, CNp g Casdts iy ayi .
RN 1) boriciliat 1., L - CGMny - B, e
Chp $th ey VM f'dt: 5(*’;%—1 de Hn A CON e
L339 L{ﬂ Civil, in Cattata da DORA 1NDI!(M RE, . T e -

Jd r rervemz *er'ersw' CONr 30t rrdm'mw ai !JL‘-“'\""I O gty Cfos tesfey
Juridice ale p ISESIe t~n Wl 13, b3, alin 6 si ain.y ‘n ‘z'grw ki) rhu s
DULYICi &t e vm:fnne 71996, i L #can«» COMiiis - T e

Qutcwnmgg st 1, =..nn:>r~mr_“
titin Otlerog f'!;l.nn-if Ty O3 Pk P b fyﬁ.zan
A0 S EO3e o oy SRt a0a FCe 2 ety FELIT Fvrorpet, (s AR S T VA SUPratagy
72 885 (opmteop.‘ crsrcn i) mup, leren arani Sitlat

Cdmputy

' rpuius, judmtit g
N Cartea fupci., s Capy Campul;

. stradi nr1556 ‘02.03.2
{ '-'impum.r, doe laragiog bentficnt

' s‘ntraw!anul
WCeava, oy

JMir 3. d3sirg! 3188y ; 50Ty
¢« Canfor:y

-Jdev::rmtut ISR 09, 13.202

g o Priniara (Jf‘"mt. Capy
& sub nr, 350 15.0.5..’?(’?1 e B;fc,suf Sy g Fiota=ias
*-:'ei*mrmra e lhr-nla Palopes I Gura 1, Horgty, oL -~
Protyi tota: stabdit ga 1Gi, padile
B Ji“mfit" g urn! Pu

e HTRY tantﬂ #5le o SN
A Mgy dfors

declardm c:: b-a
32 ingril.. do s

M proyge nlegral g,
e Jur'r;\re*ﬂntufl
uox, Déf_tv'r’ ff&‘r_‘fdf‘ii?} CRLER adis iy Cl"?"‘IH:c"* r:é -:-;.'rfr:t.«f SR
RALERS: VE S et "Gaticher fisc e, .fwhucaf 'n rcsr srms*at Parto e e s
Cond fige g Vale: a: o, «f-‘rhr ité 92 nof agte 5
My [z o ¢

M G, i H
i Notarjie.. o !:!er. -

Moy, L3t 25 Bl comer
Mt af.’acan”k--n-« i3 oy WG 4.

NCr p-mr!e 3:*} Iua' 2
J“‘sm! fra

Friy sy

, Coctardm

U] QTS sy (’;* 4} o w-';r:s, BCtang
=00k i, Iwﬁ"(‘}j il

LIt LS despra etz the o

et T f,cafn Ale Len

sanctiy 'mrea .sn"?.-:f. i w0y, W »#P

i ' fm Jt s .;Iv 3 DAy 4SAr§ $tp

I nr24g ‘7’1')
230 e 0562002 fal
»*gu M.i30s fren

iy
rerd 'JF""’I" KL I
ST e Dot

3 i ﬂ'? e orar, Tere T el
S GEE LY frio litele w‘nt ae I3 - u,}; i :m AR E ST e
nr. a"f} i data de 1499 2021 ¢ ol oy Wy oy Ml e
ACEASE dzpy Frivese o, SRET ’;_:r. -~
V5 '.’T,-'"..’“{’,-Q.'I. Faclay Gy vt . Yrtaag. TMCE . LB

SC 1t OPOEVAL SRL

Pagina 15



Teren intravilan, foc. Capy Campuli, zona Isachea

COMPARABILA 3
—NODILA 3 JSIRD. Y
-',.. -f Bt ey

P
;.é 2 R AT
ACT TRANSLATIV AL POSESIEF x
LU 1,
fParni eontractante;
it SOEeT Foimen, g T Beatiioar
DI Carte e RIratiiaty surn L cordind de SILFP Gaes Humor g data de
AT 203 o el it
(valabiie nina y Jdany ae 19 a0y < r Yot remin, ONP:
Loidentifioa i min Capro do Ll e sarty L yemisd de SPOLEP

S Hunior, b g de TS 200 pvalahii N dana de 2503 2z ey Jomicitid iy gat
Aadeuf AN Drenny, i

¢ s R

callate de posesori 9’ CEnIf AN Lrxdn CNP. -t

donvetid g ooon - Ty W Wiyl WILICAT

e farke de LAty weria al, erud de SPULEN Lurg Humor 13 data da
e eram

ZTHL20MH, cisatarit sub regimul comunitatii legale do bunuri cy
reb eomunitagh logale de S

Asdtoritl sud regin
Bt o Glsdtorn
e propri in caklitate de

cetitean raman, ¢ N
tonform Cortificarhy d e Bderie seryg T
L Capu Clinpiu, juderil Sucews, inonun

L

emis de riaieda RO TET

dobinditor, de (o iy werd s-d frchent prevont
11.Oblectut contractutul:
Pesesorij *

dodenditorudug -

ntrwibinul locakagi Capu  Cunpulay,

H‘JS(optsutenou:izeri.gicim'i) TP v asil avand i cadasteal 32179, insery &y

Cartea Funciara nr.32179 a localititii cadasirale Capy Cimpulud, contorm incheierii ar.

btanar21 07,202 =rsd de Ofeiul de Cadastrn i Pobiicitase pnhliar. Lt s Humorulid, -----

LI carted funciard e i)

Actalin mdmimistraje ne

B act CH res g urmitaareior clayze-

il ? T Smiitem cn tithu gratuit

dreptul de posesie Fsupra inchdulul situat Wy

fdetal Soacens Lappas At suprataa dp

Oreaty! Ju SOECsie 3 f b noty suldrapiel e rentifioate
sibom B3R Gnn? 200y ey 0 BIN Dumity Mihaely, 4

H
':r'fg:’-‘ Tl‘.’i,ﬂ?_:ﬂﬂ:l eonyde Prooen

pL el Copa Cieypal o g ot Sucvali, - o
SO Pediifird

Partle come annin m el smoabitabig fie eyl gy RERTNLREY
Meitgr yli; e e e e e e

Y, Cuantumul prestatiei si uhligatiile partilu
BERT RS I TS o e VTR B1o9 {optmiiosuts)

Ex s sty 10 SRR P

de ]ei;--.--.-..-,.-_...-..........‘.......
s o st g Jo D B Y Y TR AT SeRRLrY g
B O T L P dlnisean

in anexa nr. 1 este prezentats
In urma aplicirii metodei selectate,

2.445 EUR, echivalent 12.090 LET
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Valorile rezultate in urma aplicrii Mmetodelor de evaluare selectate sunt Urmatoarele:

Metoda Comparatiei directe = 2.445 EUR

Precizig-
Precizia unei evalujri este masurats de increderea evaluatorylyj in Corectitudinea datelor, de

calculele efectuate §ide corectiile adyse preturilor de vanzare 3 Proprietatilor comparabile.

i sus, opinia evaluatoruluj este c& abordarea Cea mai adecvats in

cazul de faty este metods Comparatiej directe, in urma aplicrii cireia valoarea de piati 3 Proprietitii 3

fost estimats j3 (rotund):
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Teren im‘mw‘:‘.e.v:'= Ioc. Capu Campului_zona Isachea

informatiile fiing culese din publicatiile de Specialitate, in care sunt
cumpariri de terenuri, cu si firs constructii).
Ofertele de vanzare ale terenurilor din zong unde se situeaza Proprietatea imobiliarg evalyata
sunt cuprinse intre 1.2- 3 euro/mp.
In metodg comparatiei
tranzactii cy proprietati similgre.

prezentate diverse oferte (vanziri —

directe valogreq eéste estimata prin analiza activitatij pietei pentry

Elemente
conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzariji)
disponibile, zonarea $i cea mai buna utilizare.

S.C. TOPOEVAL S.R.L Sucea ' %‘;OPOEVAT-EI'
Evaluator autorizat EPI, EP ﬂh)g
Membru titular al Asociatiei

SC TOPOEVAL SRL
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Teren intravifan_joc. Capu Campului, zona sachea

ANEXA NR 1. GRILA COMPARATIILOR DIRECTE

b R P

SC TOPOEVAL SRt
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Teren intravitan, foc. Capy Campului, zona Isachea
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Teren intravilan, foc, Capu Campului, zona Isachea

FOTOGRAFII

SC TOPOEVAL SRL

Pagina 22



wld Offcivl de Cadastru $i Publicitate imobiliars SUCEAVA !
we;

| Nrcorste s
-4 Biroul de Cadastru §i Pubiiciate Imobiliard Gurs Humorulul _"m } gz
F 7 d . T TApgt T 303
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Sodvacre
skt st PENTRU INFORMARE © - P

Carte Funciard Nr. 32169 Capu CAmpului

A. Partea 1. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Capu Cdmpului, Jud, Suceava, Capu. Campului, zona Isachea, intravilan
Nr. | Mr. cadastral -

Crt | Nr. topografic | SUPrafata* {mp)

Observatil / Referinte
AL 32169 _ 1956 Feren neimprejmuit; ‘
| B. Partea II. Proprietari si acte
Tnscrient privitoare I1a dreptul de proprietate si alte drepturi reals Referinga
154347/ 05/08/2021
Act Administrativ . ., cerere, din 02/08/2021 emis de Busuioc Ana Elena;
Se inflinteaza c; ea funclara

T AT |
in dezmembrarea imobilului cu : o

. din 28/08/2013 emis de Consillal Loca! com: Capi] Campuia;, T
g2 |Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] . - AT
Ii} COMUNA CAPU CAMPULUY, Domanidl Privat———————— T
OQBSERVATIL: poritie transcrisa din ;‘f.soszzrzr:apu-cémpua_ﬁ, inscrlsa prin inchelerea nr, 14398 din 20/12/2016;
. C. Partea Ill. SARCINT , . .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprigtate s
O __ drepturi malédegamwjnsimmini . - '--. a Referinte




Larte Fungiars Nr. 32169 Comuna/Oras/Muriicipiu: Capu Cémpi:lz_if

ncaput]  erenct "¥ngime sepment
7 8 _ 345

8 9 30.677

g 19| 8.337

10 11 2.374

11 12 24,854

| Tz 13 _ 27.002
13 14 3.491

L 4.113

15 1 1.277

* Lungimile Segmentelor sunt deferminate n planul de
= Distanta dintre puncte este formats din sagmente cum

g:ertiﬁc €3 prezentul extras corespunde cu
rou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul
care se sting drepturile feale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar

Susceptibile de orica modificare, in conditiile lagii,

profectie Staneo 79 i gunt rotunjite Ias 1 milimetry,
ulate co sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

'public a actelor juridice prin
nformatille prezentate sunt

achitat tarifu de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliar cy codel nr. 222

Data solutionarii, Asistent Registrator, e
12082021 . L BRELBR o
Data elibersrij, ' :

d e h D% 2021.08.16

11:27:22 +03'0¢"
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